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Einfacher Bebauungsplan fiir das Gebiet
.Gewerbegebiet Leprosenweg / Paradeisstrafe"
Gemarkung Weilheim

Enveiterung de: iches und

Die Stack Weilheim | OB erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 und 4, §§ 9. 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGE),
At 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung uber der Nutung der Grundsticke
~ BauNVO) und der (Plan2V) diesen plan als

Satzung
§1  Festsetzungen durch Planzeichen
1 Geftungsbereich

s __m_mm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

2 At der baulichen Nutzung
GE Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO

§2  Hinweise durch Planzeichen
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275912 bestehende Flurnummern, z B. 2759/2

§3  Festsetzungen durch Text
At der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird als .Gewerbegebiet” gemalt § 8 BauNVO festgesetzt

Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind ausgeschlossen

Ausnahmsweise konnen Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (betriebsbedingte Wohnungen) und nach § 8
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (fir Anlagen fr kirchliche, kuturelle und gesuncheitiche Zwecke) zugelasssn werden
Ebensokann ausnahmsweise eine Nutzung nach § 8 Abs. 3 Nr 2 BauNVO fur Kindertagesstatten als Anlagen fir

soziale Zwecke zugelassen werden

Andere Anlagen fir saziale Zwecke im Sinne von § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sowie Vergniigungsstatien nach § 8
Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sind ausgeschiossen

Baurechtich vor In-Kraft-Treten dieses Bebauungsplanes zugelassene Wohnnutzungen ~genieten
Bestandsschutz.

§4  Hinweise durch Text

Hochwassersituation
Es wird darauf hingewiesen, dass ausweislich der Erhebungen des Wassenwirschaftsamtes Weiheim einen
Teilbereich des deses als Hochwasser / (

extrem” gefiihrt werden. Auf die nachstehenden Ubersichtskarten .HQ extrem” wird hingewiesen

Grundwasser
‘Aufgrund von Erkenntnissen aus Bohrungen im Bereich des Bebauungsplanes ist mit Grundwasserstanden von 2
mbis 1,5 munter Gelan decberkannte und hoher zurechnen. Aufgrund der Nahe zur Ammer ist davon auszugehen,
dass der mit dem Der des
befindet sich teiweise im wassersensiblen Bereich. Dies bedeutet, dass diese Gebiete durch den Einfluss von
Wasser gepragt sind. Nutzungen konnen hier durch uber die Ufer tretende Flisse und Bache, Wasserabfluss in
sonst trockenen Talem oder hoch anstehendes Grundwasser beeinflusst werden. Die Erkundung des Baugrundes
obliegt grundsatziich dem jeweiligen Bauherren, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen aufiretendes Grund- oder
Hangschichtenwasser sichem muss. In Gebieten mit anstehendem Grundwasser oder bei Anschneiden von
asserdicht auszubilden. Es ist von der Gemeinde bzw von den einzelnen
Bauwerbem 2u prifen, ob gegen in Kelleraume etc. zu
treffen sind. Es ist davon auszugehen, dass beim Einbau der usw
Grundwasser erschlossen wid, das abgeletet werden muss. U. U. erfolgt durch die Erichtung der Keller auch eine
Unleitung des Grundwassers. Dafiir ist vorab beim Landratsamt Weilheim-Schongau eine entsprechende
wasserrechtiche Erlaubnis gem. Art 15 bzw. 70 (Eraubnis mit Zulassungsfiktion) Bayer. Wassergesetz (BayWG)
bzw.§ 8 WHG einzuholen
Das Einbringen von Stoffen in ein Gewasser, hier das Grundwasser, - 2. B Kellergeschoss im Grundwasser - ist
nach§ 8 Abs. 1in §9 Abs 1Satz4 WHG ofer die Bedingungen des § 49 Abs
18atz 2 WHG nicht eingehalten werden. Ein Aufstauen des Grundwassers ist aus wassenitschafticher Sicht und
zum Schutz von Anlagen Driter zu vermeiden. Falls der Aufstau 10 cm dberschreitet bedarf es neben der
Erlaubnis fur einer gesonderten

Niederschlagswasserbeseltigung

el ist d des ur g
Abflussbeschleunigungen soll Niederschlagswasser mogichst nicht gesammet und in Oberflachengewasser
eingeleitet werden. Daher solten so wenig Flachen wie moglich versiegett werden. Dazu konnen Festsetzungen
2ur Bodenver-bzw. in den werden

/ege oder Park- und Stellplatze sind in Formz. B
wassergebundene Decke, Pflaster nur mit Rasenfuge,
auszufuren. Es soll angestrebt werden, dass Niederschlagswasser von befestigten Siedlungs- und
Verkehrsfiachen moglichst dezentral entsorgt und vorzugsiweise versiokert wird
Unverschmutates Niederschlagswasser sallte nach Moglichkeit vor Ort versickert werden. Pricritat hat eine:
flachenhafte ete, bewadh-sene. Erst wenn dies
Grinden nicht maglich ist, so kann eine finienhafte / linienfcrmige Versickerung 2. B. mittels Rigolen hergestellt
werden. Die punktuelle Versickerung von Regenwasser ber einen Sickerschacht ist nur anzuwenden, wenn
2Zwingende Griinde eine der vorgenannten Losungen ausschlieien
Weitere: far g von ist ein Sohle der
Versickerungsanlage von einem Meter zum mittleren hochsten Grundwasserstand. Bei Sickerschachten muss
dieser Abstand, ab Unterkannte der Fiterschicht mindestens einen Meter betragen. Die Anlagen zur
Niederschlagswasserbeseitigung sind so zu errichten, dass eine Beeintrachtigung durch Bepflanzung, z 8.
Warzelwerk, ausgeschlossen ist. Einzelheiten zu Bemessung, Bau, Betrieb und Unterhalt von Versickerungs-,

und sind den technischen Regeln zu entnehmen. Die
an das chadlose Versickern sind der
NWFreiV - und den technischen Regeln zum

schadlosen Einleiten von gesammettem Niederschlagswasser in das Grundwasser ~ TRENGW  zu entnehmen
Werden die darin genannten Bedingungen nicht eingehalten, ist beim Landratsamt Weiheim-Schongau eine

‘wasserrechtiche Genehmigung zu beanragen
Zur Beurteilung ob die Niederschlagswasserbesetigung erlaubnisfrei erfolgen kann, wird die Anwendung des
Programms BEN empfohlen. Dieses ist im Intemet-Angebot des LfU http:/fww ffu bayern defindex him zu finden
unter: > Themen: Wasser (Abwasser / Niederschlagswasser) > Programm BEN. Der vollstandige URL lautet
hitp Ifu bayem him finden Sieauf der Homepage des
Wassenwirtschaftsamt Weiheim im Bereich Service/Verdffentichungen

Einleit

gt ier inleitungen in cffentlich diirfen nur
unter der jeweiligen erfolgen. Zur g von Kanal,
Kiaranlage und Gewasser ist das von gering belasteten Flachen zuriickzuhaken und
moglichst an Ort und Stelle zu versickem
Das auf Straften anfallend nicht gesammelt sondem
breifflachig an Ort und Stelle aber die belebte Bodenzone versickert werden. Solte dies nicht durchfihrbar sein,
ist das @8 einer naturnat

gestalten Sickermulde oder einem -becken zu zufuhren. Einzelheiten zur Bemessung und Gestaltung sind den

“Richtlinien fur die Anlage von StraRten, Teil Entwasserung (RAS-Ew) zu entnehmen

Die geordnete Besettigung von ist durch einen in einem ggf.
Altlasten

Sofem bei Erd-und optische oder Bodens festgestelltwerden,
die auf eine schadiiche Bodenveranderung oder Allast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt Weilheim-
Schongau, 2u informieren nach Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz)

und das weitere Vorgehen abaustimmen
Der Aushub ist zB. in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagem bzw. die Aushubmattnahme ist zu
unterbrechen, bis der Entsorgungsweg des Materials geKlar st

Naturschut
Randbereich des Bebauungsplanes berihren das armtlich kartiette Bictop ID 8132-0185-003 Ammerattarme
nordwestl von Weilheir

Die im Planungsgebietes vorhandenen Bictope bzw. BiotopTeilfachen sind zu erhalten und dirfen nicht
beeintrachtigt werden

Artenschutzrechtliche Bestimmungen
Im Hinblick auf die artenschutzrechtichen Bestimmungen nach §§ 39 und 44 BNatSchG wird darauf hingewiesen,
dass eine Besefigung von Baumen, Strauchem und Hecken moglichst nicht wahrend der Vogelbrut- und
Aufzuchtszeiten (1. Marz bis 30. September) erfoigen solte Im Rahmen von ggf. geplanten
Umbauten/Anbauten/Ersatzbauten ist der Artenschutz ebenfalls zu beachten. Deshalb solte vor einer geplanten
BaumaRinahme auch tberprift werden, ob Arten wie Vogel (2 B. Schwalben, Mauersegler etc.), Fledermause und
el weitere Atten befroffen sind und gof geeignete Vermeidungs-Minimierungsmanahmen (28
Ersatznistplatze, keine MaBinahmen wahrend der Brutzeit usw) getroffen werden missen. Der
Engriffsverursacher/Bauherr ist verpflichtet dafir zu sorgen, dass insbesondere keine besonders geschitzten
Arten zu Schaden kommen

§5

Dieser ersetzt den Leprosenweg / “in der

Fassung vom 29.06.2017.

§6  Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan trtt mit seiner offentichen Bekanntrmachungin Kraft

Weilheim 0B, 17.032026
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